UCHWALA Nr XXV/165/2009
RADY GMINY w KUCZBORKU-OSADZIE
Zz dnia 3 grudnia 2009 r

w sprawie uchwalenia ,.Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kuczbork- Osada”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) art.

12 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr X1I1/100/2008 Rady Gn'ﬁny

w Kuczborku- Osadzie z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie przystapienia do zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Kuczbork- Osada

RADA GMINY w KUCZBORKU- OSADZIE uchwala co nastepuje:

1.

§ 1.
Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowad 1 kierunkéw. zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuczbork- Osada przyjgtego uchwala nr XXXI/135/2001 Rady
Gminy w Kuczborku-Osadzie z dnia 28 sierpnia 2001 roku, oraz uchwala Nr XI11/92/2008

. Rady Gminy w Kuczborku — Osadzie z dnia 28 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia

1

2)

3)

Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuczbork — Osada” zwana dalej ,,zmiang Studium”. |
Zmiana Studium dotyczy czesei II — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuczbork -Osada w zakresie:
a) Lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie obrebow geodezyjnych Zielona,
Gosciszka i Kuczbork. _
b) Ustalen wynikajacych ze zmiany aktéw prawnych, ktére weszly w zycie po
uchwaleniu Studium.
§ 2.
Zatacznikami do niniejszej Uchwaty sa:
Tekst ujednolicony Studium — cze$é II — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuczbork- Osada — zatacznik nr 1, |
Rysunek Studium w skali 1 : 20000 obejmujacy obszar gminy w granicach
administracyjnych — zatacznik nr 2,
Rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu

zmiany Studium — zatacznik nr 3.



§ 3.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Kuczbork-Osada.
§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo

przyjety.
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WPROWADZENIE

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Kuczbork Osada

przetzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003r. poz. 7172pozn zm.).

iny dotyczy fragmentu gminy &

{ na styku gminy Lubowidz i Zuromin w zakreS|e
uwzglednlenla W rozwoju spoteczno- gospodarczym gminy mozliwosci lokalizacji
elekirowni wiatrowych. Wykorzystame energii odnawialnej wpisuje sie¢ w uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy ujete w | czeéci dokumentu Studium (uchwala nr
XXXEI1 35/2001 Rady Gminy w Kuczborku Osad2|e z dnla 28 s:ernla 2001r|
ztym reallzaCJa uchwa?y dotyczqcej Zm.'any Studtum wokreslonym zakresie
przestrzennym i merytorycznym wymaga dokonania zmiany tylko w czeéci 1l — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork zostaly
opracowane jako drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Merytoryczng podstawa okreslenia kierunkéw
zagospodarowanla przestrzennego bylo szczegodtowe rozpoznanle stanu istniejgcego
(I etap prac) i wynikajacych stad uwarunkowan dalszego rozwoju, ktdre zidentyfikowano
w podziale na:

- inspirujace rozwodj (zbiér czynnikdéw i zjawisk pozytywnych), ktorych wykorzystanie
jest podstawg rozwoju obszaru,

- ograniczajace rozwdj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja -stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzacych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra stanowita formalna podstawe opracowania studium okreslono:

e obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegoblnych,

 lokalne wartosci zasob6w $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia rodowiskowe,

» obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wytaczone z zabudowy,

e obszary zabudowane ze wskazaniem terenéw wymagajacych przeksztalcen
i rehabilitacij,

e obszary, ktdre moga by¢é przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane
do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

» obszary, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wyhikajqéq
z potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j,



e kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej,

e obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegoblnych
lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, :

e obszary przewidywane do realizacji zadan i programow wynikajacych z polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.

4. W zatwierdzonym dokumencie ,Studium” (uchwata nr XXX1/135/2001 Rady Gminy
w Kuczborku Osadzie z dnia 28 sierpnia 2001r. z p6zniejszymi zmianami) zachodnia
cze$é gminy bedaca przedmiotem zmiany, potozona jest w strefie funkcjonalno —
przestrzennej A — rozwoju funkeji rolnictwa i czeéciowo w B — rozwoju funkcji lesno —
rolnych i rekreacyjno — wypoczynkowych. Przedmiotowy obszar predystynowany jest do
rozwoju rolnictwa (grunty orne o zréznicowanych klasach bonitacyjnych) oraz
planowanych dolesien (wzrost lesistosci w gminie). W obszarze tym znajduje sig teren
prognostyczny wystepowania surowcow mineralnych (piasek i zwir) Wystepujg tu
réwniez tereny dziedzictwa kulturowego (stanowiska archeologiczne). W obszarze tym
nie wystepuja, tereny zagrozenia powodziowego i dobr kultury wspdiczesnej.

5. Analiza wnioskéw zgtoszonych do Zmiany Studium w trybie art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez analiza Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego i programéw zawierajacych inwestycje
celu publicznego o znaczeniu krajowym, wskazuje, ze w obszarze objetym zmiang
Studium beda realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(droga wojewoddzka nr 563 Rypin — Zuromin — Mtawa). Nie przewidywane sa tu
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (na podstawie informacji z Urzedu
Gminy).

6. Stosownie do problematyki Zmiany Studium wymogi art. 10 ust. 2 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajace zakres Studium,
zostaty uwzglednione poprzez dodatkowe zapisy oznaczone cieniem w ujednolicone;
czeéci tekstowej Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego i dotycza
okreslenia:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej (ujetych w rozdz. IV pkt 2 Gtéwne
kierunki  zagospodarowania  przestrzennego w  strefach  funkcjonalno-
przestrzennych), o

- kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
(pkt 3.5 Obszary przeznaczone pod zabudowg),

- obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska (pkt 3.2 Lokalne wartosci $rodowiska
przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe),

- kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej (pkt 3.6 Kierunki rozwoju komunikacji
i infrastruktury technicznej), -

- obszaréw, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz cbszaréw przestrzeni publicznej (pkt 3.8
Tereny wskazane do objecia  sporzadzeniem  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego).



Z uwagi na zakres merytoryczny i przestrzenny Zmiany Studium nie zachodzi

potrzeba okre$lania:

obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
kierunkoéw rozwoju systeméw komunikacji,

kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pkt 3.3 Obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej),

obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow,

obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatow, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych,
obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na 'ni'ch
ograniczenia prowadzenia dziataino$ci gospodarczej,

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,
granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
Integralng czescia Zmiany Studium jest zatacznik graficzny w skali 1:20 000, na

ktorym wprowadzono oznaczenie dotyczace rejonu o korzystnych warunkach
ekofizjograficznych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. '



MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza uwarunkowan (zewnetrznych | wewnetrznych) dotychczasowego

zagospodarowania przestrzennego pozwala na okre$lenie czynnikow sprzyjajacych
rozZwojowi:

polozenie gminy w zasiegu oddziatywania miasta Zuromin i w bliskiej odlegtosci
od miasta Mtawy (osrodki powiatowe) daje mozliwosé korzystania z ustug wyzszego
rzedu i zbytu ptodéw rolnych,

dosé korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej - osia komunikacyjng
gminy jest droga wojewddzka nr 563 Rypin - Zuromin - Miawa, wigzaca teren gminy
z miastami powiatowymi - Zurominem i Mlawa, droga krajowa nr 7 i magistralg kolejowa
E 65 Gdansk - Warszawa. W podobnej jak Mlawa odlegtosci od Kuczborka, powigzane
Z nim drogami powiatowymi nr 4601W i 4602W, potozone jest Dzialdowo - miasto
powiatowe i wezet kolejowy,

wyksztatcone w stopniu zapewniajgcym dobre powigzania wewnatrzgminne sie¢ drég
publicznych uktadu nadrzednego oraz droég gminnych i lokalnych, pomlrno jeszcze
nieodpowiedniej ich jakosci technicznej,

znaczna atrakcyjnosé srodowiska naturalnego gminy (ok. 54 % powierzchni w zasiegu
obszaru chronionego krajobrazu, parki, 16 % powierzchni pokryta lasami, zréznicowanie
hipsometryczne i genetyczne formy rzezby terenu - obnizenia terenowe, pagorki
i wzgbrza moreny czotlowej w pobinocnej czesci gminy) jest podstawowym atutem
dia rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych gminy,

warunki sprzyjajace w specjalizacji gospodarstw rolnych gtdwnie w produkcji zwierzecej
(chow bydtfa na bazie trwatych uzytkéw zielonych i trzody chlewne)),

stosunkowo dobrze zorganizowane i duze gospodarstwa indywidualne ($rednia
15,7 ha) moga razem tworzyC silng baze surowcowa potrafigcg wytworzyé
w nowoczesny sposdb mase towarowa przede wszystkim mleka, zywca wieprzowego
i ziemniakow,

stosunkowo czyste i mato przeksztatcone Srodowisko naturalne (niezdegradowane
gleby, brak obiektéw szczegodlnie ucigzliwych dla srodowiska) umozliwiajace rozwdj
rolnictwa ekologicznego i jego sprzezenie z agroturystyka,

mozliwos¢ udokumentowania zasobdéw piasku i zwiru w obrebie prognostycznego
rejonu ,Nidzgéra”, nie kolidujgcego z ochrong s$rodowiska (do eksploatacji bez
ograniczen), a nastepnie aktywizacja gospodarcza gminy w oparciu o wydobycie
i przetwarzanie surowca, :

duze zasoby wodd podziemnych wysokiej jakosci (potoZzenie gminy w obrebie obszaru
najwyzszej ochrony Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Dziatdowo”), blisko 90 %
zaspokojenia potrzeb w zakresie sieci wodociggowych oraz sukcesywnie wdrazany
program gospodarki odpadami komunalnymi, stwarzajg szanse intensyfikacji rozwoju,
w tym w zakresie bazy rekreacyjno - wypoczynkowej,

potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego gminy poprzez realizacje obiektéw
matej retencji, w tym odbudowe spietrzenia na rzece Przylepnicy, w rejonie
miejscowosci  Kozielsk i wykorzystanie obiektu dla potrzeb matej energetyki wodnej.



Il. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegodtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania  przestrzennego
i mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach | etapu opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork -
- studium uwarunkowan przestrzennych, pozwala na identyfikacje gtéwnych probleméw
majacych wplyw na sposéb zagospodarowania przestrzennego gminy:

- przyrodniczych i ekologicznych,
- $rodowiska kulturowego,

- spotecznych,

- strukturalnych,

- komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

- zbyt duza dysproporcja miedzy odsetkiem Iludnosci korzystajacej z sieci wodociagowej
i sieci kanalizacyjnej oraz brak koncepcji rozwoju (i modernizacji) systemu kanalizacji
sanitarnej na terenie gminy,

- konieczno$¢ przestrzegania zasad gospodarowania na terenach chronionych wobec
potrzeby i mozliwoéci (udokumentowane i zarejestrowane ztoza kruszywa naturalnego)
rozwoju  dziatalno$ci gospodarczej, stanowigcej zZrédio utrzymania dla  wielu
mieszkancow gminy, w oparciu o eksploatacje surowcéw,

- istnienie faktycznych (zloze kruszywa naturalnego ,SARNOWO®, Wytwémia -Mas
Bitumicznych w Gosciszce) i potencjalnych (w sytuacjach awaryjnych) zagrozen
dla utrzymania wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego,

- istnienie w bliskim sasiedztwie strefy rekreacyjno - turystycznej zwigzanej
z Gorzniensko - Lidzbarskim Parkiem Krajobrazowym, jako strefy o duzej atrakcyjnosci,
moze stanowi¢ przeszkode (rejon konkurencyjny) dla rozwoju funkcji turystycznych
na terenie gminy.

2. Problemy srodowiska kulturowego

- trudno$ci w zachowaniu i ochronie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow
oraz postulowanych do ochrony,

- niski stopien zachowania historycznych ukfadéw przestrzennych (Kuczbork, Zielona,
Chojnowo, Sarnowo, Gosciszka) oraz szlakow (trakiow) historycznych, -

- niski stopien zachowania reliktéw kultury i wlasnosci szlacheckiej w postaci zatozen
podworskich (Chojnowo, Kozielsk, Sarnowo, Zielona), jako przykfadéw dawnego typu
osadnictwa i rodzaju gospodarki rolnej,



brak okreslenia (i realizacji) standardéw w zakresie zabudowy (szczegdlnie
w mlejscowosmach o historycznych uktadach i dobrze zachowanym  krajobrazie),
zarébwno w sensie ksztattu, jak i technologii budowania,

niska atrakcyjno$é miejsc i obiektéw o wartosciach kulturowych,

problemy z zachowaniem i ochrong zabytkéw sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze
i kapliczki przydrozne) oraz gromadzeniem i ochrong zabytkéw ruchomych.

. Problemy spoteczne

postepujacy proces starzenia sie ludnosci gminy, przejawiajacy si¢ m. in.
zdeformowana strukturg wieku mieszkancow:

- relatywnie
zurominski —

ysokim udziale ludnosci w wieku poprodukeyjnym (R powiat

BN powiat -

relatywnie  wysokie  obcigzenie = ekonomiczne  ludnosci produkc nej przez
niepracujacych (na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada BOREERE w wieku
nieprodukcyjnym,

- stosunkowo niskim odsetkiem dzieci i mtodziezy (S

wysokie bezrobocie ({(okolo 15 % Iludnosci wieku produkcyjnym), o charakterze
diugotrwatym (okoto 48 % bezrobotnych pozostaje bez pracy powyzej 1 roku, okoto
75 nie posiada prawa do zasitku).

pauperyzacjia ludnosci gminy - ok. [
pomocy spofecznej,

mieszkarnicow korzysta ze Swiadczen

. Problemy strukturalne

niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych w infrastrukture spoteczng
i techniczna, przy jednoczesnym rozdrobnieniu sieci osadniczej:

- rozproszenie obiektéw i urzadzen ustugowych i ich niski standard,

- niewystarczajgca dostepnosé do ustug medycznych w gminie, brak na terenie
gminy domu pomocy spotecznej, szczegbinie w kontekscie postgpujacego procesu
starzenia sie ludnosci,

- mata liczba sklepéw - na 1 sklep w gminie przypada EESEESER (pow. zurominski - B

.

- mata liczba placéwek gastronomicznych,

- brak Gminnego Osrodka Kultury,

- niska aktywno$¢ gospodarcza oraz mata liczba podmiotdéw gospodarczych:



ch podmiotéw gospodarki narodowej na 1000

- wskaznik zarejestrow.
e (powiat Zurominski ok. §8),

mieszkancow wynosi |

- pod wzgledem wielkosci zatrudnienia przewazajg zakiady mate, zatrudhiajqce
do 5 o0s6b (95 % podmiotow),

- jedynie 20 zaktadow (11,8 % ogoélnej liczby) zwigzana jest z dziatalnoscia
produkeyjna,

brak zainwestowania w przetwérstwie ptodow roinych w dostosowaniu do ich podazy,

niedobér terenéw (bedacych wiasno$cig komunalng) wyposazonych w odpowiednig
infrastrukture techniczna o wlasciwej lokalizacji dla realizacji celéw publicznych,

stan techniczny zasobéw mieszkaniowych (ok. HEERME mieszkan w  budynkach
wybudowanych przed 1945 r.), wymagajacych wymlany, modernizaciji,

niepetny stopien wyposazenia mieszkan w urzadzenia sieciowe (brak kanallzacp
i zaopatrzenia w gaz),

niska jako$é rolniczej przestrzeni produkcyjnej - ograniczone warunki rozwoju produkcji
rolngj,

monofunkeyjny rozwéj obszaréw wiejskich wynikajacy z ukierunkowania na produkcije
surowcow rolniczych - brak innych form gospodarowania takich jak: przetworstwo,
ustugi turystyczne,

niewykorzystane w stopniu optymalnym zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej; '

ograniczone mozliwosci rozwoju agroturystyki, wynikajace z niskiego standardu
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

. Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

niedoinwestowanie w zakresie drég - nadal jeszcze do$¢ niska jakoéé drog pod
wzgledem parametréw technicznych - stan techniczny. nawierzchnia, szeroko$¢, brak
poboczy i in., pomimo dos¢ dobrego wskaZznika (ok. 50%) drég wojewodzkich,
powiatowych i gminnych o nawierzchni utwardzonej,

brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, przy
réwnoczesnym braku wiekszego cieku wodnego jako odbiornika oczyszczonych
Sciekow,

brak dostepnosci gazu ziemnego sieciowego na terenie gminy. Docelowo Zrédiem
zaopatrzenia gminy w gaz ziemny sieciowy bedzie planowany gazociag wysokiego
ciénienia Sierpc - Zuromin - Rybno, w zwigzku z czym gazyfikacja gminy mozliwa
bedzie dopiero po jego realizacji,

brak opracowanej koncepcji programowej gazyfikaciji gminy.



lll. CELE ROZWOJU

Cele

rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i probleméw rozwoju

gminy jak réwniez z kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.: Rozwgj
rejonu powinien polegaé na petnym zaspokojeniu potrzeb spotecznoséci lokalnegj, przy
jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terendw.

Jako wiodace cele rozwoju gminy mozna przyjac:

e wzrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:

rozwoj matych zaktadéw produkcyjnych,

rozwoj lokalnego rynku pracy,

rozwoj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i ich obstugi,
promocje gminy ( jej mozliwosci, szans rozwoju),

¢ poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:

s ochrona
poprzez:

wzrost podazy miejsc pracy,

poprawe warunkéw zamieszkania,

zapewnienie odpowiedniego standardu ustug,

i racjonalne ksztaltowanie s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego
zachowanie i wspomaganie istniejacych wartosci (waloréw) $rodowiska
przyrodniczego,
utrzymanie i rewaloryzacja zasobow materialnych dziedzictwa kulturowego, .
wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

racionalne  wykorzystanie  surowcéw  minerainych z  jednoczesng
rekultywacja terendw poeksploatacyjnych,

» rozwoj i usprawnienie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametrow uzytkowych

systemu drég i ulic,

wyznaczenie i realizacja tras i Sciezek rowerowych,
stworzenie kompleksowych systemoéw gospodarki wodno-sciekowe;,

opracowanie programu gazyfikacji gminy,

s ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

uporzadkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

wyeliminowanie konfliktéw wynikajacych z roéznych sposobdw uzytkowania
terendw.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych wynikajacych z uwarunkowarn przyrodniczych, spoleczno-ekonomicznych
i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli obszaru w rozwoju
gospodarczym gminy, wyodrebniono strefy  funkcjonalno - przestrzenne:

e Strefa A - rozwoju rolnictwa, w oparciu o tereny o najwyzszym (w skali gminy)
potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujaca wigkszos¢ obszaru gminy -
- czes$¢ potudniowa i $rodkowy fragment pétnocnej czesci gminy.

e Strefa B - rozwoju funkcji leéno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych,
w oparciu o tereny charakteryzujace sie mniej korzystnymi uwarunkowaniami
glebowymi rolniczej przestrzeni produkcyjne), ale posiadajace duze walory
przyrodniczo - krajobrazowe. S

B 1 - zachodni obszar pétnocnej czesci gminy,
B 2 - wschodni obszar poinocnej czesci gminy.

2. Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach funkcjonalno -
- przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtéwne dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiaja sie nastepujaco:

Strefy A - rozwoju rolnictwa - optymalizacja zagospodarowania przestrzennego
obszaru dla jego  wykorzystania na te cele przy zalozeniu peilnej zgodnoéci
zagospodarowania z wymogami ochrony $érodowiska przyrodniczego.

Gtdéwne kierunki dziatan w tej strefie:
» ochrona gleb o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia

na cele nie rolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

»= optymalne wykorzystanie walordw agrotechnicznych dla rozwoju i unowoczes$niania
produkciji rolnej,

» utrzymanie w  dotychczasowym  uzytkowaniu trwalych  uzytkdéw  zielonych
oraz racjonalne ich wykorzystanie jako bazy paszowej dla produkcji zwierzecej,

» tworzenie warunkow dla lokalizacji zaktadéw przetworstwa rolno-spozywczego
oraz punktéw zbytu surowcow rolniczych,

» wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych stabych jako$ciowo (poza rejonem wsi
Zielona),

= tworzenie warunkow do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnlctwa -
-agroturystyka, mate zaktady ustugowe lub przetwércze, S

. wykorzystanle korz stn ch warunkow ekofizjograficzn ch dla Iokallzam elektrowni
i R siRIey - rejon wsi Zielona, S e
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przygotowanie i realizacja systeméw infrastruktury technicznej (przede wszystkim
kanalizacji) zapewniajacej odpowiedni standard terendéw juz zainwestowanych,
jak i przewidzianych do zabudowy,

e ochrona wéd powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem zwigzkami
bedacymi efektem intensywnego uzytkowania terenu (dziatalno$¢ rolnicza,
eksploatacja surowcow) w nawigzaniu do przewidywanego wykorzystania wod na cele
rekreacji i retencji,

e zachowanie istniejgcych trwatych uzytkow zielonych oraz terenéw zadrzewionych
jako terenow otwartych petnigcych funkcje ciggdw powiazan przyrodniczych,

« racjonalna eksploatacja zté6z surowcéw mineralnych 2z uwzglednieniem zasad
gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu, z réwnoczesng rekultywacija
terenu w kierunku okreslonym w projekcie gospodarowania ztozem,

e zwiekszenie systemu retencji obszaru poprzez realizacje zbiornikébw wodnych w rejonie
miejscowosci: Kuczbork, Wygoda i Chojnowo z mozliwoscig wykorzystania na cele
rekreacyjne i matej energetyki (Kuczbork).

Strefa B1 i B 2 - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno -
- wypoczynkowych - wykorzystanie waloréw krajobrazowo - przyrodniczych do rozwoju
funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych przy zachowaniu funkgji rolniczej i leSnej obszaru.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

e poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych jako podstawowy warunek
racjonalnego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji: ochronnej, rekreacyjnej
i gospodarczej,

o zwickszenie waloréw przyrodniczych terenu poprzez wprowadzanie zalesien
w bezposrednim sasiedztwie istnigjacych juz powierzchni leSnych przeznaczajgc na ten
cel grunty najstabsze jakosciowo,

e rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo tj., dla ktérych
ustanowiono ograniczenia  funkcji gospodarczych, powinno  towarzyszy¢
zagospodarowanie przestrzenne nie powodujgce przekroczenia naturalnej chionnosci
terendbw. Ewentualne zagospodarowanie turystyczne terendéw leSnych powinno
uwzgledniaé ich odpornosé¢ siedliskowo-drzewostanowa, '

e ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢
jego stan,

¢ utrzymanie dotychczasowych form zagospodarowania rolniczego,
o rozwdj kierunkow produkgji rolnej z wykorzystaniem uzytkdéw zielonych,
» preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji surowcow rolriiczych

o wysokich parametrach jako$ciowych,

o tworzenie warunkéw (poprawa standardu warunkéw mieszkaniowych w zabudowie
rolniczej, promocja) dla rozwoju agroturystyki,

» zalesianie gruntéw rolnych stabych jakosciowo (poza rejonem wsi Zielona),

korzystanie lokalnych warunkow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (_
- rejon wsi Zielona, [GEES ).
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W strefach A i B, uwzgledniajac cechy funkcjonalno-przestrzenne jednostek osadnlczych
(lub terenéw) Studium wskazuje mozliwo$¢ okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej, jako
obszaréw o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawna na podstéWie
przepiséw szczegdlnych

$rodowisko przyrodnicze

o Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje ca 6548 ha,
co stanowi 53,8% ogoélnej powierzchni gminy. Zasady gospodarowania na tym terenie
okresla Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 18 z dnia 15.04.2005 r. w spraW|e
Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z punktu widzenia rozwoju
zagospodarowania przestrzennego szczeg6lnie istotne sa obowigzujace na tych
obszarach nastepujgce zakazy:

- realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzigc
sluzacych obsludze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzigc
bezposérednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczensiwa ruchu
drogowego lub wodnego, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza mnym celom niz ochrona

przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rotnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

e park wiejski we wsi Kozielsk o pow. 2,58 ha ustanowiony uchwatg WRN
w Ciechanowie z dnia 30.06.1983 roku (Dz.U. WRN Nr 3, poz. 33). Pozostaje pod
opieka i nadzorem samorzadu gminnego,

o parki zabytkowe w miejscowosciach: Sarnowo o pow. 2,2 ha, Chojnowo — 2,0 ha
oraz Zielona — 8,5 ha chronione mocg ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).
Sa to zespoly cennej, wielogatunkowe] roslinnosci drzewiastej wymagajace ochrony
konserwatorskiej oraz rewaloryzacji,

e pomniki_przyrody: jesion wyniosty i lipa drobnolistna w Kuczborku oraz lipa
drobnolistna, jesion wyniosty, platan klonolistny i $wierk pospolity w Zielonej,

e grunty rolne szczegOlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na pOdStane ustawy
z dnia 16.12.1994 r. (z p6zniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.



13

Wartosci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opi'ecé
nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pézniejszymi zmianami) i pozostajace

pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw:

o obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Miejscowosé funkcja nr rej. okres
powstania
Kuczbork kosciét p.w. Sw. Barttomieja z XVIiw.
otocz. o pr. 50 m
Kuczbork cmentarzysko szkieletowe 197/79-802/68 WA Xiw.
Kuczbork
Nidzgéra grodzisko pierscieniowate 200/79-248/80 WA X-XI w.
Sarnowo zamek (pozostatosci XV w.
ruin) z otocz.o pr.30 m od fos
Zielona zespoét patacowo-parkowy: XIXw.
z otocz. o pr.50 m od
zabudowan
+ stanowiska archeologiczne
Miejscowosé Nr obszaru | Typ stanowiska chronologia kuitura
1 2 3 4 5
Chodubka 39-57 | $lad osadn. wcz. Sredniow. -
$lad osadn. XIV-XV w. -
$lad osadn. XV-XVI w. -
$lad osadn. XVI-XVI w. -
$lad osadn. XVI-XVI w. -
Chojnowo 38-57 $lad osadn. ep. brazu trzciniecka
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
osada V okr. ep. brazu tuzycka
$lad osadn. ep. brazu tuzycka
slad osadn. wcz. Sredniow. -
$lad osadn. okr. nowozytny -
$lad osadn. ep. brazu luzycka
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
$lad osadn. okr. nowozytny -
osada okr. nowozytny -
Gosciszka 38-57 $lad osadn. okr. nowozytny -
osada okr. nowozytny -
Kozielsk 38-57 $lad osadn. okr. wpt. rzym ?
osada Sredniowiecze -
$lad osadn. ep. brazu fuzycka
$lad osadn. okr. wpt. rzym. ?
osada Sredniowiecze -




14

1 2 3 4 5
Krzywki Bratki 39-57 osada XVIEw. -
osada XVI-XVII w, -
$lad osadn. Sredniowiecze -
$lad osadn. V-V  okr. ep. ?
brgzu
$lad osadn. XIV-XV w. -
$lad osadn. XVI-XVII w. -
$lad osadn. XVI-XVI w. -
slad osadn. XVI-XVII w. -
$lad osadn. IV okr. ep. brgzu ?
$lad osadn. okr. halszt.CD. fuzyck
slad osadn. XV-XVI w. -
Kuczbork 38-67 osada V okr. ep. brazu tuzycka
cmentarzysko |wcz. Sredniow. -
Kuczbork Glinki 39-57 $lad osadn. V-V okr. ep. tuzycka
brazu
slad osadn. XI-XIV w, -
osada okr. wpt. rzym. fuzycka
osada XI-XUHI w. -
osada XIV-XV w. -
osada poz. okr. latenski przeworska
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
cmentarzysko |wcz. Sredniow. -
Kuczbork Kozielsk 39-57 cmentarzysko |poz. okr, latenski przeworska
o _
§lad osadn. Starozytnosé ?
$lad osadn. XV-XVI w. -
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
$lad osadn. XVI-XVII w. -
osada IV okr. ep. brazu ?
osada XIH-XI1II w. -
osada XV-XVI w. -
Mianowo 38-57 slad osadn. okr. nowozytny -
Slad osadn. okr. nowozytny -
Mitotki 39-57 osada XVi-XVI w. -
$lad osadn. X=X w, -
$lad osadn. Starozytnos¢ ?
osada VII-IX w. -
$lad osadn. wcz. Sredniow. -
$lad osadn. XV-XVI w. -
Nidzgéra 39-57 grodzisko VI-VIl w. -
skarb ? -
$lad osadn. XV-XVI w. -
osada wez. Sredniow. -
osada XVI-XVII w. -
$lad osadn. Il okr. ep, brazu

trzciniecka .
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1 2 3 4 5

Nidzgéra osada XV-XVII w. -

osada podgr. | VI-VIiw. -

§lad osadn. XV-XVI w. -

punkt osadn. neolit, ep. brazu ?

osada XV-XVII w. -

Nowa Wie$ 37-57 cmentarzysko | okr. wpt. rzym. ?

Olszewko 39-67 Slady osadn. | XVI-XVII w. -
osada IV okr. ep. brazu luzycka

osada XH-XI1 w. -

osada XV-XVI w. -
$lad osadn. okr. halszt. CD. fuzycka

$lad osadn. XIV-XV w. -

osada XI-XIV w, -

$lad osadn. XI-XIV w. -

$lad osadn. XVI-XVI w. -

Przyspa 38-57 $lad osadn. okr. nowozytny -

osada XXl w. -

$lad osadn. ? ?

§lad osadn. wcz. Sredniow. -

osada okr. nowozytny -

Sarnowo 37-57 | grodzisko Sredniowiecze -

38-57 osada V okr. epoki brgzu ?

Wygoda 38-57 osada okr. nowozytnt -

$lad osadn. ep. brazu / ep. zel.

$lad osadn. okr. wpt. rzym. -

$lad osadn. wcz. Sredniow. -

Slad osadn. XIV-XV w. -

$lad osadn. okr. nowozytny -

Zielona 38-57 znal. luzne Il w.ne. -

) ¢ parki zabytkowe

Miejscowosé rodzaj parku okres powst. nr rej.zabytkow
Chojnowo podworski k. XIX w. -
Kozielsk podworski k. XIX w. -
Sarnowo podworski 2 pot. XIX w. ' -
Zielona patacowy pocz. XIX w. 295/81

¢ cmentarze

Miejscowos¢ [wyznanie rok budowy najstarszego nagrobka
Kuczbork rzym.-kat. 1873, drewn.kaplica z pot. XVII w.
Kuczbork mojzesz. cmentarz z K. XIX w.

Sarnowo rzym.-kat. 1881(tez nagrobki innych wyznarl)
Zielona rzym.-kat. 1851(moze 1842)

Zielona ewangelickie(?) |cmentarz po 1877 .
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Do objecia ochrong wskazuje si¢:

» miejscowosci o dobrze zachowanym historycznym ukfadzie przestrzennym. W gminie
Kuczbork miejscowosciami takimi sa, obok Kuczborka, Zielona, Chojnowo, Sarnowo i
Gosciszka. Dziatania inwestycyjne w tych miejscowosciach nie mogg zmienia¢ ich
uktadu komunikacyjnego oraz charakteru zabudowy.

¢ historyczne wylotowe trakty komunikacyjne (Mtawa, Szrenisk, Dziatdowo, Biezun,
Zuromin-Biezun, Lubowidz, Zielui-Diutowo) oraz wewnetrzne (Kuczbork-Zielona-
Gosciszka-Sarnowo- Kuczbork),

e pozostalosci po dawnych zalozeniach dworskich, ktére nalezy objaé ochrong
dla zachowania tych jedynych juz reliktéw dawnej wiasnosci szlacheckiej (ziemianskiej)
oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z terenami
atrakcyjnymi krajobrazowo i przyrodniczo, czy po prostu z terenami wsi, daje

mozliwosé ich adaptacji, rewaloryzacji na cele ustugowe i wypoczynkowe
czy mieszkaniowe. Nalezy dazy¢ do zagospodarowania tych obiektow, nawet
w sytuacji duzego stopnia ich zniszczenia, poczawszy od ratowania resztek

zabudowy i zieleni parkowej. Dziatania te wydajg sie mozliwe jedynie w przypadku
pozyskania dla tych obiektow (po odpowiedniej akcji promocyjnej i uregulowaniach
prawnych) nowych gospodarzy, ktorzy beda w stanie sprostaé sporym wymaganiom
finansowym dla ich prawidiowego zagospodarowania.

e zwigzane z historig rejonu cmentarze oraz figurki i krzyze przydrozne, czesto
oznaczajace miejsca dawnych mogit (nie mozna zatem zmienia¢ ich usytuowania)
wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

¢ kontynuacja rozplanowania przestrzennego poszczeg6élinych migjscowos$ci winna
uwzgledniaé ciagtosé w ksztaltowaniu charakterystycznych dla nich parcelacii,

e odbudowe pozostatosci krajobrazu kulturowego m.in. poprzez powiekszanie
powierzchni leSnych,

e nowa zabudowa wiejska winna nawiazywaé swym rozplanowaniem, skalg,
materiatem i detalem do istniejacej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy.
Te za§ zabudowe nalezy adaptowa¢ na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe
czy ustugowe. Nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do parterowe;j
z poddaszem uzytkowym.

3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagroZzenia $rodowiskowe

Lokalne wartosci sSrodowiska:

o doliny rzeczne i obnizenia terenowe stanowigce ekosystemy o bogatych
i zZréznicowanych zbiorowiskach roslinnosci takowej i bagiennej, petnia funkcje ciggow
naturalnych powigzart przyrodniczych oraz uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych.
Waznym ogniwem w systemie powiazan przyrodniczych gminy jest dolina rzeki
Przylepnicy oraz bezpoS$rednio przylegajace do niej kompleksy lesne, ktérych
funkcjonowanie umozliwia:
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- rozprzestrzenianie sie gatunkdw,

- swobodna migracje zwierzat wedrownych,

- powigzanie ekologiczne obiektéw przyrodniczych w skali regionalnej (powigzanie
z doling rzeki Wkry).

Ze wzgledu na znaczenie tych obszaréw wynikajace z petnionych przez nie funkcu
ekologicznych powinien obowigzywac tu zakaz:
- lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska, ktére mogg prowadzi¢ do jego
degradacji przez zanieczyszczenie wod, gleb i powietrza atmosferycznego,
- intensywnego stosowania Srodkéw chemicznych w uprawach rolnych i gospodarce
le$nej na rzecz wdrazania metod biologicznych,

o tereny lesne, parki oraz skupiska zieleni wysokiej (szpalery drzew przydroznych, zielen
towarzyszaca cmentarzom i obiektom sakralnym) petnigce funkcje ekologiczne,
klimatotworcze, retencyjne i krajobrazowe. Powierzchnie lesne tworza kompleksy
o duzej réznorodnosci siedliskowej, co sprzyja tworzeniu biocenoz odpornych
na antropopresje, w tym na uzytkowanie rekreacyjne,

) s zioza kopalin:
- o0 zasobach rozpoznanych szczegbétowo: Sarnowo, Gnojno-Petrykozy, Zielona,
Nidzgora,
- 0 zasobach rozpoznanych wstepnie- Gosciszka, _
- w obrebie obszaréw prognostycznych, o pozytywnych wynikach badan
poszukiwawczych, jak réwniez innych gdzie stwierdzono ich wystepowanie. '
Eksploatacja surowcow stanowi konflikt w stosunku do prawnie usankcjonowanej
ochrony terenéw o najwyzszych wartoSciach przyrodniczych (poza ztozem ,Nidzgéra”
pozostale ztoza sg czesciowo Kolizyjne z ochrong Srodowiska — potozenie w obszarze
chronicnego krajobrazu oraz obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych).
Mozliwosci wykorzystania ztdz kopalin  okresla Rozporzqdzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 18 z dnia 15.04.2005 r. W sprawie Zielunsko- Rzegnowsktego
Obszaru Chronionegeo Krajobrazu.

o wody podziemne wysokiej jakoSci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych
LDzZiatdowo”.
Konieczna jest ochrona istniejgcych uje¢ wody oraz respektowanie ograniczen
) w zagospodarowaniu stref ochronnych, w tym stref ochrony posredniej zewnetrznej ujec
wody w miejscowoséciach: Kuczbork i Nowa Wies,

e rozlegte obszary o korzystnych warunkach Srodowiska przyrodniczego sprzyjajace
rozwojowi rolnictwa (wysoki udziat uzytkéw rolnych, podlegajgcych ochronle prawnej
przed uzytkowaniem nierolniczym).
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Zagrozenia srodowiska:

lokalnie podwyzszony stan zanieczyszczenia powietrza zwigzany z istnieniem
nielicznych zrédet emisji zorganizowanej pylow i zwigzkow toksycznych (najwieksze
uciazliwosci wystepuja w bezposrednim sgsiedztwie Wytworni Mas Bitumicznych
w Gosciszce). Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych wplywajg réwniez liczne
obiekty hodowlane, m. in.: fermy drobiu w Zielonej, Sarnowie, Gosciszce i Nowej Wsi,
jak réowniez eksploatacja kruszywa zwtaszcza w okresach suchych i wietrznych. W celu
poprawy jakosci powietrza nalezy:

- zmniejszy¢é emisje zanieczyszczen z gtéwnych Zrédet produkecyjnych, ustugowych
i komunalnych poprzez m.in.: instalacje i modernizacje urzadzen do ich redukgji,

- dostosowa¢ tempo wydobycia surowcéow do  warunkdéw  terenowych
i atmosferycznych, o

- dazy¢ do wiasciwego zagospodarowania stref ochrony sanitarnej wokoét obiektdéw
hodowlanych (poprzez wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej) oraz przeciwdziatac
ich lokalizacji w bezposrednim sgsiedziwie terendw zabudowy mieszkaniowej,

- ograniczy¢ tzw. ,niska emisje’, wprowadzajac w miejsce wegla paliwa umownie
,.czyste” (gaz ziemny, olej opatowy), eliminujac nisko sprawne zrodia energetyczne
oraz stosujac powszechnie katalizatory spalin,

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od $rodkéw transportu koncentruje sie
w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w tym drogi
wojewddzkiej nr 563 o diugosci ca 12 km oraz drég powiatowych o tgcznej diugosci
ponad 42 km,

niekorzystne zmiany klimatu akustyczneg
elektrowni wiatrowych (g

ofane emisjg energii akustycznej zespotu

),

podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedztwie napowietr'z'n‘ej'-l'i'nii
przesytowej wysokiego napiecia 110 kV przebiegajacej na dlugosci ca 11,5 km przez
obszary wsi: Zielona, Kuczbork Wies, Gosciszka, Chojnowo, Sarnowo i Szronka,

degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktdérych nalezg
wyrobiska po eksploatacji surowcéw budowlanych oraz sktadowisko odpadow
w Kuczborku. Proces rekultywacji w.w. terenéw powinien rozpoczaé sie juz
w poczatkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska
oraz sukcesywnie w miare wypehiania sktadowiska. Rekultywacji podlegaja réwniez
wyrobiska powstate w wyniku wykorzystania surowcéw na potrzeby lokaine.
Preferowany jest lesny kierunek rekultywacji, a w przypadku ziéz zawodnionych
wodno-leény.
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o okresowy deficyt wod powierzchniowych na przewazajacym obszarze gminy. Istnieja

potencjalne mozliwosci poprawy bilansu wodnego poprzez realizacjg zbiornikow
retencyjnych w rejonie wsi: Kuczbork, Wygoda i Chojnowo oraz wykorzystanla
dla potrzeb malej retencji naturalnych zbiornikéw.

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo petnié bedzie wiodaca funkcje w rozwoju spoteczno-gospodarczym
i przestrzennym gminy Kuczbork Osada. Tereny uzytkowane rolniczo zajmuja, ok. 77%
powierzchni gminy {9 35%ha).

Przewiduje sie zmniejszenie ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych, co wynikac bedzie
z zalesienia gruntow najstabszych jakoSciowoc oraz wzrostu pow1erzchn| terenéw
zabudowanych,

W opracowanej koncepcji (“Grunty przewidziane do zalesienia”) taczna powierzchnia
terenéw predysponowanych do zalesienia wynosi 142%ha. Najwicksze obszarowo
tereny potencjalnych zalesien nowych i uzupeiniajacych wystepuja w obrgbie sotectw:
Chojnowo —322ha, Gosciszka — 258ha, Nowa Wie$ — 206ha, Niedziatki Sadykierz -
141ha, Gosciszka Baraki — 92ha. Do zalesienn wskazywane sa gtéwnie grunty mniej
przydatnych dla rolnictwa, stabe i bardzo stabe jakosciowo zaliczane do klasy V, VIiVIz.
Realizacja projektu dolesienn wplynie korzystnie na rozmieszczenie istniejacych
komplekséw lesnych i korzystne uksztattowanie granicy miedzy uzytkami rolnymi
a gruntami lesnymi.

Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczy¢ bedg wzrostu przecigtnego obszaru
uzytkéw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
ogolnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynikaé bedzie ze zmiany lokalizacji
istniejacych siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania
nowych gospodarstw na bazie gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa
i czesciowo gospodarcza zanikajacych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne
cele niz rolnicze (funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)

Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozostaé
w uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie moga by¢ przeznaczane
pod zabudowe nierolnicza (jedynie poloZzone w bezposrednim zapleczu terendw
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszarow gleb chronlonych
(zaliczanych do Il — IV kl. bonitacyjnej), ktére zajmujg 4 553ha tj. ok. 49% ogotu
uzytkdéw rolnych gminy.

Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le$nych) pozostajg
rowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi bezpos$rednio z produkcjg
rolniczg (m.in. zagrody, urzgdzenia melioracji, zaopatrzenia w wode oraz utylizacji
$ciekéw i odpaddw dla potrzeb rolnictwa i mieszkarncéw wsi) oraz przetwoérstwa roino -
- spozywczego. Taki spos6b zagospodarowania nie wymaga zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze.

Pod zabudowe w pierwszej kolejnoSci powinny byé przeznaczane tereny o najnizszej
wartoéci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie, ktére uzyskaly juz zgode dotyczgca
Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Teren otaczajacy elektrownie wiatrowe pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
Mozliwoéé poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
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- rozwédj specjalizacji gospodarstw w produkcji zwierzecej (gtdwnie chéw bydia
mlecznego i trzody chlewnej) oraz w uprawach zb6z paszowych,

- tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrét surowcami rolnymi (punkty skupu,
przechowalnie, magazyny),

- aktywizacja obszarow wiejskich poprzez rozwdj funkcji dodatkowych wzgledem
rolnictwa — mate zaktady przetwérstwa rolno — spozywczego, ustugi, =

- wprowadzanie i promowanie agroturystyki.

3.4. Obszary zabudowane

najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usiugowej,
produkeyjnej i zagrodowej wystepujg w miejscowoéciach: Zielona, Kuczbork Wie$
(tacznie z Kuczborkiem Osadg, Kozielskiem i Przyspa), Gosciszce i Chojnowie, '

rowniez najwiekszy ruch budowlany wystepuje w miejscowosciach: Zielona, Kuczbork
Wies i Chojnowo,

w istniejacych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie
mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy oraz Iokalizacji funkcji ustugowych nieuciazliwych
dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnoéci.

przewiduje si¢ utrzymanie i poprawe standardow techniczno-uzytkowych istniejélcego
zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardéw, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i zagospodarowania
osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo - produkeyjnych wraz z ich
technicznym wyposazeniem,

- zachowanie  warunkéw  ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie
charakteru ukfadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektow,
lokalizacji nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

- wprowadzanie  zieleni w rejonach szczegélnego jej niedostatku, przede
wszystkim wok6t obiektow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkeyjnych
i funkcjach ucigzliwych,

- W przypadku Iokalizacji dziatalnoséci ustugowo - produkcyjnych ustala SIQ zasade,
Ze ucigzliwosé zawiera sie w granicach dziatki. .

3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okre$lajace mozliwe kierunki
rozwoju przestrzennego poszczegélnych jednostek osadniczych. W zalezno$ci
od petnionej funkgji i przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

- mieszkaniowo - usiugowej przewidywane dla realizacji giéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen ustugowych i drobnych
zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla $rodowiska a niezbednych
dla obstugi ludnosci,
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- rekreacyjno - wypoczynkowe] - wskazane pod lokalizacje gtéwnie obiektéw
ogolnodostepnych, z dopuszczeniem jednak budownictwa letniskowego
indywidualnego (do 30 % powierzchni terenu, -

- letniskowej — przewidywane dla realizacji gtéwnie indywidualnego budownictwa
letniskowego z mozliwoscig lokalizacji obiektéw turystycznych ogéinodostepnych.

- dopuszcza sie, szczeg6lnie w rejonach atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczo -
- krajobrazowym, zmiane funkcji zabudowy preferowanej na cele mieszkaniowo -
- ustugowe na cele zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej lub letniskowej,

studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi,
terenéw, pod warunkiem speilnienia wymogdéw  wynikajacych 'z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym | niesprzeczno$ci z uwarunkowaniami
przestrzennymi,

we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowe] na wolnych dziatkach w ciggach
istniejacej zabudowy o analogicznej funkcji,

uzupetnianie | kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy - moze
nastepowa¢ pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy, charakteru
i gabarytow sasiedniej zabudowy, z uwzglednieniem wystepowania cobiektdw
chronionych i dostosowanych do skali tradycyjnego budownictwa,

pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane a przeznaczone
do zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktére objete zostaly
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktérych zostaty
przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne,

zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego
moze byé realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo i wyposaZzonych
w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodomag
sieciowy, utylizacja sciekéw),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze byé realizowana indywidualnie
lub w sposdb zorganizowany,

realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzadowej moze odbywac sie w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo -
- ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowiacych wtasnosé gminy.




22

3.6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

« modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego gtéwnych drdg
na terenie gminy - przede wszystkim drogi wojewédzkiej 563 Rypin - Zuromin - Miawa,
oraz drog powiatowych:

4601W Nowa Wie$ — Dziatdowo,
4602W Przetek - Kuczbork Osada,
4606W Zielona - Jabtonowo,
stanowigcych szkielet ukiadu komunikacyjnego gminy i tworzacych wazne
powiazania zewnetrzne.

W drugim etapie:

¢ realizacja na ciagu drogi wojewodzkiej 563 obejscia drogowego w Kuczborku Osadzie
i Zielonej. E

« modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drég powiatowych
i gminnych, w szczeg6lnosci drég gminnych we wschodnim i péinocnym rejonie gminy,
w obszarze o duzych walorach krajobrazowych.

» urzadzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych w rejonie
obiektow ustugowych.

« realizacja S§ciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystéw oraz w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi

krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz do turystyczno-rekreacyjnej penetracji
tych terenéw. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu drég powiatowych nr:

4602W Przetek - Kuczbork Osada,
4606W Zielona - Jabtonowo,
4629W Kuczbork Osada - Nidzgora,
2335W Szrensk - Kliczewo

drég gminnych w relacjach:

- Zielona - Olszewo,

- (Gosciszka - (Straszewy),

- (Gosciszka — Sarnowo,

- Chojnowo - Mianowo - Krzywki Bratki - Nidzgéra — Chodubka,
- Chojnowo — Nowopole
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oraz wzdtuz drég innych w relacjach:

Niedziatki — Szronka,
Chojnowo — Sarnowo.

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja

warunkiem zaopatrzenia gminy w gaz ziemny sieciowy jest realizacja gazociagu
wysokiego ci$nienia relacji Sierpc (od gazociagu przesytowego Rembelszczyzna -
- Wioctawek) - Zuromin - Rybno. Gazociag ten bedzie realizowany w ramach wspélnego
przedsiewziecia budowy gazociggéw zasilajagcych miasta i gminy poétnocnego Mazowsza
- na terenie gminy bedzie przebiegat w rejonie wsi Zielona.

w drugim etapie gazyfikacji - zakiada sie:
- opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji gminy

- realizacje odcinka gazociggu zasilajagcego wysokiego ci$nienia z rejonu Zielonej
w kierunku Kuczborka

- budowe stacji redukcyjno-pomiarowej |-go stopnia w centralngj czesci gminy

trzecim etapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielczej sieci gazowej S$redniego
cisnienia do odbiorcéw, zgodnie z opracowang wcze$niej koncepcja. W pierwszej
kolejnosci budowa sieci bedzie realizowana w migjscowosciach duzych o zwartej
zabudowie: Kuczbork, Zielona, Chojnowo, Sarnowo, Go$ciszka. _

w zakresie funkcjonowania systemu elektroenergetycznego - konieczno$é modernizacji
i rozbudowy sieci niskich napie¢ (w tym kablowych) oraz systemu stacji
transformatorowych 15 /0,4 kV.

w zakresie telekomunikacji - wzrost dostepnosci telefondw dla mieszkaricow gminy
m.in. poprzez dalszy rozwdj sieci, rozwdj radiowego systemu dostepu abonenckiego
na terenach bez sieci telekomunikacyjnej (zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie
automatycznych centrali telefonicznych.

Zaopatrzenie w wode

Zakiada sie sukcesywng rozbudowe istniejgcych systeméw wodociagowych tj. w miare
identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy iwyznaczonych
w ,Studium”, m.in. na terenach preferowanych do zainwestowania rekreacyjno -
- wypoczynkowego w sgsiedztwie planowanych zbiornikéw retencyjnych.

Dla pojedynczej, rozproszonej zabudowy rolniczej, znajdujacej sie poza zasiegiem
istniejacych systeméw wodociggowych oraz dla ktérej doprowadzenie sieci
wodociggowej jest ekonomicznie nieuzasadnione, pozostawia sie zaopatrzenie
w wode na bazie indywidualnych ujeé wody.

Wody powierzchniowe moga byé wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnlctwa
oraz gospodarczych.
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Gospodarka sciekowa

Przewiduje sie etapowa realizacje programu z zakresu gospodarki $ciekowe).
W | kolejnosci zaktada sie budowe oczyszczalni gminnej na gruntach miejscowosci
Zielona, oczyszczajacej $cieki doplywajace siecig kanalizacyjng zterenu wsi Zielona
oraz dowozonych z nieskanalizowanych obszaréw gminy. Zaktada sie¢ wyposazenie
oczyszczalni $ciekow w linie technologiczng do przerobki i unieszkodliwiania osadow
Sciekowych.

W Il etapie obstuge potudniowej czeSci gminy przejmie oczyszczalnia $ciekow
w Kuczborku odbierajaca $cieki z rejonu miejscowosci gminnej (Kuczbork Osada
i Kuczbork Wies). W nastepnej kolejnosci zrealizowane zostang: oczyszczalnie
w Chojnowie i Gosciszce, ktére przejma sScieki doprowadzone siecig kanalizacyjna
z terenu miejscowosci: Chojnowo, Sarnowo i Nowa Wies oraz Gosciszka. lstnigje
mozliwo$¢ objecia zbiorowym odprowadzeniem $Sciekéw kolejnych wsi: £azek, Krzywki
Bratki i Olszewko.

Zaktada sie sprawny wywoz nieczystosci plynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow w Zielonej z terenéw bedacych poza zasiegiem kanalizacji sieciowej.
W przypadku udokumentowanych, korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych zaieca
sie realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Gospodarka odpadami

Sukcesywnie nalezy wdraza¢ ,Program gospodarki odpadami komunalnymi dla gminy
Kuczbork” opracowany przez firme EKO-EFEKT oraz usprawniaé organizacje
usuwania odpadoéw stalych z wywozem ich na wysypisko komunalne w Kuczborku.

Docelowo caly obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz zorganizowahym
wywozem odpadéw komunalnych. Segregacji odpaddéw w miejscu ich wytwarzania
powinny podlegaé: makulatura, szkio i odpady niebezpieczne.

Unieszkodliwianie | zagospodarowywanie odpadéw przemystowych obcigza
ich wytwércoéw. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych
gwarantujacych minimalizacje iloéci odpadéw deponowanych na sktadowisku.

3.7. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programow

Obecnie brak jest programéw wynikajacych z polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju dotyczacych gminy Kuczbork.
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3.8. Tereny wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Dia terendw wskazanych w studium pod zabudowe, wynika obowigzek
opracowania miejscowych planéw zagospodarowama przestrzennego - przepis
szczegblny - ustawa z dnia 16 grudnia 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o ochronie
gruntow rolnych i leSnych. Obowiazku takiego nie ma w przypadku terenéw, ktére juz
wczesniej uzyskaly zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych czy leSnych na inne cele.

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje réwniez obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nleruchomoém
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obszaréw
przestrzeni publicznej, tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne oraz inne wynikajgce z przepisdéw odrebnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
réwniez obszaru obejmujacego tereny elektrowni (turbin) wiatrowych w czeéci wsi Zielona,
Gosciszka i Kuczbork.

Rozstrzygniecie o  przystapieniu  do  opracowania miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego podejmuje Rada Gminy w Kuczborku Osadzie w miarg
zidentyfikowanych potrzeb dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

PRIEWOT) -?(“!ALY




Zalacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
w Kuczborku — Osadzie Nr X3V/165/2009
7 dnia 3 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych
zmiany Studium.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu tj. od dnia 17 lipca do 30 wrzesnia
2009 roku  nie zgloszono uwag do projektu zmiany ,, Studium uwarunkowan i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuczbork — Osada”.
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